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Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles I. 123-1-5 et R 123-9

du Code de 1'Urbanisme.

En cas de divergence d'écriture entre diverses piéces du dossier de PLLU, les dispositions du présent réglement écrit

prévandront. En cas d'interprétations différentes entre le dessin et le texte, le texte prévandra.

ARTICLE 1 - CHAMPS D'APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de
PIGNICOURT aux documents graphiques n°4.2A et 4.2B.

ARTICLE 2 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d’urbanisme (P.L.U.) est divisé en zones urbaines, en zones

a urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles.

Les zones urbaines

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du
titre IIT sont délimitées aux documents graphiques n°4-2B par un tireté épais et repérées
par la lettre U. Il s’agit des parties du territoire a vocation principale d’habitat dans
lesquelles les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité

suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Elle comprend le secteur Ur dans lesquelles la proximité de I'eau souterraine impose des

restrictions particuliéres.

Les zones a urbaniser

Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions du titre IV sont délimitées
aux documents graphiques 4-2B par un tireté épais. Il s’agit des zones 1AU : parties non-
équipées du territoire de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation a vocation
principale d’habitat. Les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant a la périphérie immeédiate d'une zone 1AU ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette

zone.

Les zones agricoles

Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions du titre V sont délimitées aux
documents graphiques n°4-2A et 4-2B par un dreté épais et repérées par un indice
commengcant par la lettre A. Cette zone comprend les secteurs Ai ou s’appliquent des

restrictions particuliecres du fait de l'inondabilité des terrains et les secteurs Ap ou

Burcau d’BEtudes GEOGRAM 7
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s'appliquent des restrictions particuliéres du fait de la proximité des zones habitées ou

d’autres intéréts a protéger (AEP, sécurité routiére).

Les zones naturelles et forestiéres

Les zones naturelles et forestieres auxquelles s'appliquent les dispositions du titre VI sont

délimitées aux documents graphiques n°4-2A et 4-2B par un tireté épais et repérées par

un indice commencant par la lettre N.

Objets de la réglementation

A chacune des zones urbaines, des zones a urbaniser, des zones agricoles et

des zones naturelles s’appliquent les dispositions fixées dans les chapitres

correspondants du présent réglement. Chaque chapitre compte un corps de

régle en quatorze articles :

ARTICLE 1-
ARTICLE 2 -
ARTICLE 3 -
ARTICLE 4 -
ARTICLE 5 -
ARTICLE 6 -

ARTICLE 7 -

ARTICLE 8 -

ARTICLE 9 -

ARTICLE 10 -
ARTICLE 11 -
ARTICLE 12 -
ARTICLE 13 -
ARTICLE 14 -

FEFEEEE & & EEEEFEES

Occupations et utilisations du sol interdites

Occupations et utilisations du sol admises sous conditions
Acces et voirie

Desserte par les réseaux

Caractéristiques des terrains

Implantation des constructions par rapport aux voles et
emprises publiques

Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Emprise au sol

Hauteur maximum des constructions

Aspect extérieur

Obligations de réaliser des places de stationnement

Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés, Jardins
Coefficient d'Occupation du Sol (C.O.S.)

Le numéro de l'article est toujours précédé du sigle de la zone ot il s'applique.

Bureau d’Etudes GEOGRAM
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ARTICLE 3 — ESPACES BOISES CLASSES

Sans objet

ARTICLE 4 — LES EMPLACEMENTS RESERVES

Les Emplacements Réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts en application de l'article 1.123-1-5 8° du Code de
'Urbanisme sont matérialisés sur les plans de zonage par un figuré constitué d’une grille

oblique a4 maille carrée et un numéro d'identification.

Le tableau figurant en légende des plans de zonage formant picces graphiques du
reglement, donne la liste des réserves publiques avec les indications suivantes :

- L’affectation future des terrains.

- La collectivité bénéficiaire devant acquérir les terrains.

- La surface.

ARTICLE 5 — « PASTILLAGE » DES BATIMENTS AGRICOLES

Sans objet

ARTICLE 6 — « TRAME JARDIN »

Sans objet

ARTICLE 7 — ELEMENTS PATRIMONIAUX

Sans objet

Bureau d’Etudes GEOQGRAM 9



.

Reglement (picce écrite) du Plan Local d’Urbanisme de la commune de PIGNICOURT

O e A R A A T LT R A i e

iarar avsar Viasar s

ias A A A

TITRE 11 :

LEXIQUE
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ARTICLE PREMIER - DEFINITIONS

Aux fins du présent réglement et sauf mention explicitement contraire dans les

articles, on entend par :

Emprise au sol :

Rapport de la surface occupée par la projection verticale du volume hors

ceuvre brut de la construction a la surface du terrain d’assiette du projet.

Habitations légeres de loisirs :

Constructions démontables ou transportables, destinées a une occupation
temporaire ou saisonniére a usage de loisir. Les caravanes et mobil-homes
posés sur le sol ou sur des plots de fondation, n’ayant pas de ce fait conservé

leur mobilité, doivent étre regardées comme des habitations légéres de loisirs.

Hauteur d’un batiment :

Différence d’altitude entre le niveau du terrain naturel avant construction et

le point le plus haut du batiment, superstructures (cheminées, antennes,

etc.) exclues.
Sous-sols :

Niveaux d’une construction dont le plancher est entiérement situé sous la

cote du terrain naturel.

ARTICLE SECOND — CATEGORIES DE DESTINATIONS DES BATIMENTS

Les restaurants sont assimilés aux batiments a destination de commerce.

Bureau d°Ftudes GEOGRAM 13
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CHAPITRE UNIQUE
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

Dans le cas _on_les illustrations et le réglement écrit_engendreraient des_interprétations différentes, seul
l'article écrit fait foi

La carte de sensibilité archéologique établie par arrété du préfet de Région définit les zones et seuils selon
lesquels les demandes de permis de construire, permis de démolir, autorisations d’installations, travaux divers
et autorisation de lotir_devront étre transmises d la DRAC. Les opérations de type ZAC, les opérations de
lotissement, les travaux soumis a étude d’impact et les travaux pour les immeubles classés au titre des

monuments historiques doivent faire ’objet d’une saisie systématique.

ARTICLE U1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

v" l'ouverture et l'exploitation de toute carriére,
les terrains de camping et de caravanage,

Iinstallation hors terrain aménagé d’habitations légeres de loisirs,

% %,

les dépbts de toutes natures, a l'exception des dépdts de bois a usage privé et des
dépots pour usages artisanaux,

<

les nouveaux batiments a destination agricole, hors des cas mentionnés a 'article U 2.

\

les batiments a destination d’industrie,

ay-

v les Installations Classées pour la Protection de 'Environnement (ICPE) soumises ?
autorisation,

8y

V' les Installations Classées pour la Protection de 'Environnement (ICPE) soumises
déclaration hors des cas mentionnés a Particle U 2,

v" les affouillements et exhaussements du sol, hors des cas mentionnés 4 larticle U 2 ;

v" les batiments i destination d’hébergement hételier, de bureaux, de commerce ou
d’artisanat, hors des cas mentionnés a 'article U 2,

V" les antennes de téléphonie mobile sur mat,
V' les aérogénérateurs, hors des cas mentionnés a larticle U 2.

v" les constructions et aménagements incompatibles avec le réglement du PPRI
applicable.

Dans le secteur Ug sont de plus interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes :

v" les sous-sols.

Bureau d’Etudes GEOGRAM 17
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ARTICLE U 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, dans la mesure ou la

condition citée est remplie :

v les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) soumises a
déclaration 2 condition qu'elles ne soient pas susceptibles de géncrer des nuisances
(bruit, fumée, odeur, trépidations, circulation de poids lourds, etc) ou des dangers
(explosion, émanations toxiques, irradiation, etc.) incompatibles avec le caractére
résidentiel de la zone et le voisinage des constructions a occupation permanente ou
fréquente de la population,

v les affouillements et exhaussements du sol §'ils sont nécessaires a la réalisation des
constructions et installations autorisées ou s’ils contribuent a I'amélioration de l'aspect
paysager des espaces libres,

v les bitiments a destination d’hébergement hotelier, de bureaux, de commerce, ou
d’artisanat, sous téserve de ne pas générer de nuisances dues notamment au bruit,

v' les aérogénérateurs a conditions quils soient exclusivement destinés a
I’autoconsommation,

v Les aménagements et les extensions de batiments agricoles existants :

o sous réserve de ne pas générer de nuisances incompatibles avec le caractere
résidentiel de la zone et le voisinage des constructions a occupation
permanente ou fréquente de la population,

o 2 condition que 'extension ne représente pas plus de 15 % de la surface de
plancher existant a la date d’approbation du présent PLU avec un maximum

de 100 m?.

v La reconstruction aprés sinistre des batiments dont la construction neuve serait
interdite 4 condition que le rapport entre les superficies de plancher nouvelle et
ancienne (détruite) soit au plus égal 4 1 et au plus égal a 1,15 pour les bitiments
agricoles.

Le niveau de rez de chaussée de toute construction en zone U (y compris le secteur Ur)
doit respecter une cote minimale de 58,70 m NGF et le niveau le plus bas de la

construction ne devta pas se situer 4 une cote inférieure a 56,50 m NGF.

I'édification de cloture doit étre précédée d'une déclaration préalable.

ARTICLE U 3 — ACCES ET VOIRIE

3.1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un accés suffisant 2 une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Toute

opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de facon a apporter la moindre
géne 4 la circulation publique. Si un terrain peut étre desservi par deux voies, l'acces ne

sera autorisé qu'a partir de la voie sur laquelle la oéne sera la moindre.
q q
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Cette partie de larticle 3 s'applique aux voies publiques ou privées onvertes a la circulation générale des

véhicules a moleurs.

Les caractéristiques des acces et des voles nouvelles doivent permettre de satisfaire aux

besoins minimaux de desserte : carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile,

brancardage, etc.

La largeur minimale de Pemprise des voies

nouvelles sera de 6 m.

La largeur minimale de la chaussée des voies
nouvelles publiques ou privées en impasse de
plus de 50 m de longueur sera de 6 m. Leur
partie terminale sera aménagée en raquette d’'un
diameétre minimum de 17 m ou en T avec une

: profondeur de branche minimum de 10 m et un

rayon de courbe minimum de 8 m.

ARTICLE U 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

’r 4.1. Alimentation en eau potable

v" Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.

4.2. Assainissement

v" Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres): le long des voies
3 desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un systéme collectif
d'épuration, le raccordement 2 ce réseau est obligatoire pour toute opération
nouvelle susceptible de produire des eaux usées.

En l'absence d'un tel réseau, l'assainissement individuel ou semi-collectif est
obligatoire ; les dispositions adoptées devront étre conformes 2 la réglementation en
vigueur et devront permettre la suppression de l'installation individuelle de

- traitement et le raccordement ultérieur au réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il
sera réalisé.

v Eaux résiduaires professionnelles : leur rejet dans les réseaux publics ne pourra
se faire que selon les termes d’une convention de rejet passée avec la collectivité
compétente, laquelle précisera les modalités de rejets et les pré-traitements
nécessaires.

Les eaux résiduaires professionnelles qui ne seront pas rejetées dans les réseaux
publics doivent étre évacuées par une entreprise agréée.

Bureau d’Etudes GEOGRAM 19
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v' Eaux pluviales :

Rappel
- Tout propriétaire doit élablir des toits de maniére que les eaux: pluviales s'éconlent sur son ferrain
ou sur la voie publique ; il ne pent les faire verser sur le_fonds de son voisin (article 681 du Code
Civil).
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude

d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant
aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Si elles ne peuvent étre évacuées en milieu naturel ou vers le réseau public
(canalisation, caniveau, fossé,...) sans porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique, les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif d'absorption, de
rétention ou de traitement conforme aux exigences de la réglementation en vigueur.

ARTICLE U 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, un terrain doit pouvoir recevoir un systeme d’assainissement

individuel en cas d’impossibilité de raccordement a un réscau collectif d’assainissement de

caractéristiques appropriées.

Burcau d’Etudes GEOGRAM 20
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ARTICLE U 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Cet article ne s’applique pas aux: équipements techniques publics (transformatenr électrigue. . .).

Par dérggation a larticle R.123-10-1 du code de I'nrbanisme, dans le cas de lotissements ou dans celui de
Ja construction, sur un méme lerrain, de plusienrs bétiments dont le terrain d'assiette doit faire 'objet
d'une division parcellaire en propriété ou en_jonissance, les rigles du présent article sont @ appliquer a

chague lot issu de la division parcellaire et non a l'ensemble du projet.

Cet article s'applique également aux constructions édifiées en bordure des voies privées si ces derniéres
constituent laccés principal @ la construction ; dans ce cas, la limnite latérale effective de la voie privée est
prise commie alignement. En revanche, il ne s'applique pas anx voies publiques et emprises publiques on

privées qui ne sont pas ouvertes d la circulation générale des véhicules d molenrs.

Les constructions doivent étre édifiées avec un recul d’une distance minimum de

3 metres:

Lorsque le projet de construction concerne un tetrain jouxtant un ou des immeubles en
bon état déja construits le long de la ou des limites séparatives communes, la construction
nouvelle peut étre édifiée en respectant le méme retrait que les bitiments contigus ou en
s'alignant sur leurs facades. Les extensions de constructions existantes peuvent étre

édifiées avec un recul identique a celles-ci.
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ARTICLE U 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

Cet article ne s'applique pas aux équipenments technigues publics (transformatenr électrigne. ..).

Par dérggation a larticle R.123-10-1 du code de Inrbanisme, dans le cas de lotissements on dans celni de

la construction, sur un méme terrain, de plusienrs bitiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet
7]

d'une division parcellaire en propriété ou en jouissance, les régles

du présent article sont a appliguer @ _chague lot issu de la

division parcellaire et non a l'ensemble du projet.
0f

Les constructions peuvent étre réalisées en retrait par

rapport a chacune des limites latérales.

Lorsqu’une construction n’est pas implantée
en limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment a
édifier au point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapproché doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, avec un minimum de
3 metres. Toutefols, les agrandissements de
batiments existants peuvent étre réalisés en
respectant le méme retrait que les batiments

qu’ils étendent.

A LT T
L T L T S T U

Partie du Limite de
batiment la plus parcelle
proche de a limit
S == =

b/

ARTICLE U 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque des constructions a destination d’habitation ne sont pas contigués, la distance

comptée horizontalement entre tout point des deux bitiments doit étre au moins égale a

la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, avec un minimum de 3 métres.

ARTICLE U 9 — EMPRISE AU SOL

Il n’est pas fixé de regle.

Bureau d’Etudes GEOGRAM 22



Réglement (piece écrite) du Plan Local d’Urbanisme de la commune de PIGNICOURT

P ety v, kv A A A O

e awcaras e avsar s

ARTICLE U 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions principales ne peut excéder :

— un rez-dechaussée plus un étage plus un niveau en comble aménageable
(R+1+combles),

Ou

— 12 métres a partir du terrain naturel jusqu’au faitage pour les constructions dont la
l hauteur ne peut s’exprimer en nombre de niveaux.

Pourront dépasser cette hauteur pour des raisons techniques ou fonctionnelles dans la
[ mesure ou le dépassement ne porte pas atteinte au cadre bati et aux paysages :

—  les ouvrages publics et les constructions d'équipements d'intérét général,

—  les batiments reconstruits aprés sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur initiale.

l —  les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois
dépasser la hauteur du batiment agrandi.

[ ARTICLE U 11 — ASPECT EXTERIEUR

Cet arficle ne s'applique pas aux équipements technigues publics (transformatenr électrigue. . ).

Pourront faire Pobjet de dérogation aux dispositions de cet article, sous réserve de ne pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales :

—  Les dispositifs architecturaux résultants de l'utilisation des énergies renouvelables
pour I'approvisionnement énergétique des constructions ;

—  Les projets de qualité d’architecture innovante dans la mesure ol ceux-ci découle
d’'une démarche cohérente (s’inscrivant par exemple dans le cadre du
if développement durable).

11.1. Généralités

[T Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
matériaux permettant une bonne intégration dans le paysage. Le permis de construire

peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions

spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou 2 modifier sont de nature a potter atteinte au caractere
ou a {'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la

conservation des perspectives monumentales.

Sont interdits :

- Tout pastiche d'une architecture étrangére a la région, toute construction adventive
qui ne s'intégre pas harmonieusement dans l'architecture de la construction
principale (tant du point de vue de la forme que de 'harmonie des matériaux et des
couleurs),

- les constructions de quelque importance que ce soit édifiées en matériaux
présentant un caractére précaire,
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11.2. Le volume des constructions

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation de plus de 60 cm par

rapport au niveau de la route servant d’accés sont interdits.

11.3. Les toitures

Les constructions seront couvertes par une toiture d’une inclinaison minimale de 30° et
dont le débordement latéral sur pignon ne dépassera pas 40 cm. Les garages et annexes
pourront étre dotés d'une toiture-terrasse si ces bitiments sont accolés 2 un mur de
cloture plein dont ils n’excéderaient pas la hauteur.

Les toitures en tole ondulée non-peinte sont interdites.

Les lucarnes rampantes ou

retroussées sont interdites.

Lucarncdcroupe  Lucarne h eroupe Lueame & croupe

Lucarne > 7 i i
i la flamande i chevaler i la Capueine

rempante

Lucarncs i croupe

11.4. Murs et Revétement des
constructions

Chassis de toit
Veluy ")

Les pignons seront traités avec le méme soin que les fagades principales. Les différents
murs d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes matériaux

que les fagades principales, avoir un aspect qui s'harmonise avec ces derniéres.

Les enduits seront teintés dans une couleur en harmonie par rapport a 'existant 2

I'exclusion de teintes criardes

Sont interdits :

. Les couleurs vives apportant des notes discordantes dans l'environnement ou le
paysage.
. L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels agglomérés, etc.

11.5. Les garages et annexes

Les garages et batiments annexes devront étre traités en harmonie avec la construction
principale du point de vue de la nature et de la mise en ceuvre des matériaux, notamment
pour les couvertures qui (a l'exception des toitures-terrasses autorisées — Cf. 11.3)

devront étre réalisées avec un matériau de méme teinte que la couverture principale.
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11.6. Les clotures

Clotures sur rue :

Les clotures sur rue doivent étre sobres, dépourvues de toute ornementation fantaisiste.
Elles seront constituées d’un mutr-bahut d’une hauteur d’l m maximum et la hauteur

totale de I'ensemble ne pourra excéder 2 metres.

Les clotures formées de plaques de ciment scellées entre des poteaux d'ossature formant

des saillies sur la face externe des parois sont interdites.

Autres clotures :

Il n’est pas fixé de régle.

11.7. Dispositions particuliéres

Les citernes a gaz liquéfié ou installations similaires ainsi que les dépdts non interdits a

larticle UA 1 seront dissimulés 4 la vue depuis la rue par un batiment, un mur, une claie

ou une hale végétale.

ARTICLE U 12 — OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Ja—y

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des nouvelles constructions et

installations doit étre assuré sur la parcelle en dehors des voies publiques.

.1 - Dimension des places et des acceés

Les rampes doivent étre concues de maniére a assurer la circulation et les manceuvres des
véhicules dans de bonnes conditions de sécurité. Chaque emplacement doit présenter une
accessibilité suffisante. Les dimensions de chaque place destinée aux véhicules légers ne
seront pas inférieures a 5 m x 2,30 m. Les dimensions de chaque place destinée aux

véhicules utilitaires ne seront pas inférieures a 6,50 m x 2,50 m

12.2 - Nombre de places de stationnement a réaliser par catégorie de construction

Le nombre minimum de places de stationnement a réaliser par catégorie de construction
est présenté ci-dessous. En cas d’impossibilité technique d’implanter le nombre minimal
de places prévu sur la parcelle, ces emplacements de stationnements pourront étre réalisés
sur une autre parcelle située a proximité immédiate ou pérennisés par acquisition ou

obtention d'une concession a long terme dans un parc de stationnement situé a proximité

de l'opération.

En plus du stationnement des véhicules automobiles, tout établissement recevant du

public et tout immeuble collectif doit aussi comporter une aire de stationnement des

bicyclettes, vélomoteurs, motocyclettes.
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La norme applicable anx constructions ou établissements non prévue ci-dessous est celle @ laguelle ces

établissenents sont le plus directement assimilables

v"  Constructions 2 destination d'habitation :

Le nombre de places de stationnement a créer est calculé sur la base de 2 places
destinées aux véhicules légers par logement. Toutefols, ce nombre peut étre
réduit a 1 place par logement dans le cas de réhabilitation de constructions

existantes ou de logements locatifs financés avec un prét aidé par ' tat.

v"  Constructions 2 destination d*hébergement hételier

11 sera aménagé au moins :

e une place de stationnement destinée aux véhicules légers par chambre ;

e ainsi qu’une place de stationnement destinée aux véhicules légers par
établissement ;

e ainsi qu'une place de stationnement destinée aux véhicules utilitaires par
établissement.

v"  Constructions 2 destination de bureaux

La surface affectée au stationnement est au moins égale a 50 % de la surface de

plancher affectée aux activités.

v"  Constructions 2 destination de commerce

Il sera aménagé au moins deux places de stationnement par établissement,

dont au moins 1 destinée aux véhicules utilitaires.

Un nombre de places supéricur pourra étre imposé pour les constructions a usage

commercial de trés grande fréquentation.

v"  Constructions 2 destination d’activité d’artisanat

La surface affectée au stationnement est au moins égale a 50 % de la surface de

plancher affectée aux activités avec un minimum d’une place destinée aux
véhicules utilitaires.

Toutefois, le nombre d'emplacement pour le stationnement des véhicules peut étre
réduit, sans étre inférieur a une place par tranche de 200 m? de surface de plancher,
si la densité d'occupation des locaux a construire doit étre inférieure 4 un emploi par
tranche de 70 m?.

v" Constructions 2 destination d’entrepét

La surface affectée au stationnement est au moins égale a 33 % de la surface de

plancher affectée aux activités.
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ARTICLE U 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISKES
CLASSES - JARDINS

I utilisation dans les projets soumis aux dispositions de ce PLU d’especes non—indigenes

au territoire est interdite (article L 411-3 du Code de I’Environnement).

ARTICLE U 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Il n’est pas fixé de regle.
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CHAPITRE UNIQUE

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Dans le cas oi les illustrations et le réglement écrit engendreraient des interprétations différentes, seul

l'article écrit fait foi

La carte de sensibilité archéologique établie par arrété du préfet de Région définit les zones et seuils selon

lesquels les demandes de permis de construire, permis de démolir, autorisations d’installations, travaux divers

et autorisation de lotir devront étre transmises a la DRAC. Les opérations de type ZAC, les opérations de

lotissement, les travaux soumis d étude d’impact et les travaux pour les immeubles classés au tifre des

monuments historiques doivent faire I’objet d’une saisie systématique.

ARTICLE 1AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

v

YN S

AN

<

les constructions ou aménagements incompatibles avec les Orientations
d’Aménagement et de Programmation ;

I'ouverture et l'exploitation de toute carriére,
les terrains de camping et de caravanage,
Pinstallation hors terrain aménagé d’habitations légeéres de loisirs,

les dépots de toutes natures, a l'exception des dépots de bois a usage privé et des
dépots pour usages artisanaux,

les batiments a destination d’industtie,
les batiments a destination agricole,

les Installations Classées pour la Protection de "Environnement (ICPE) soumises a
autorisation,

les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) soumises 2
déclaration hors des cas mentionnés a ’article TAU 2,

les affouillements et exhaussements du sol, hors des cas mentionnés a I'article 1AU 2 ;

les bitiments a destination d’hébergement hételier, de bureaux, de commerce ou
d’artisanat, hors des cas mentionnés 4 Particle 1TAU 2,

les antennes de téléphonie mobile sur mat,
les aérogénérateurs, hors des cas mentionnés a I'article 1AU 2.

les constructions et aménagements incompatibles avec le réglement du PPRI
applicable.

ARTICLE 1AU 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS

CONDITIONS

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, dans la mesure ou la

condition citée est remplie :

v

les constructions non interdites a P'article 1AU 1 a condition que 'aménagement de
chaque zone se fasse sous la forme d’un aménagement d’ensemble ou au fur et a
mesure de la réalisation des équipements internes de la zone, prévus aux Orientations
d’Aménagement et de Programmation.. '
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v" les Installations Classées pour la Protection de "Environnement (ICPE) soumises a
déclaration a condition qu’elles ne soient pas susceptibles de générer des nuisances
(bruit, fumée, odeur, trépidations, circulation de poids lourds, etc.) ou des dangers
(explosion, émanations toxiques, itradiation, etc.) incompatibles avec le caractére
résidentiel de la zone et le voisinage des constructions a occupation pertanente ou

fréquente de la population,

v les affouillements et exhaussements du sol §’ils sont nécessaires a la réalisation des
constructions et installations autorisées ou s’ils contribuent a 'amélioration de 'aspect

paysager des espaces libres,

v' les bitiments a destination d’hébergement hételier, de bureaux, de commerce, ou

d’artisanat, sous réserve de ne pas générer de nuisances dues notamment au bruit,

v’ les aérogénérateurs a conditions qulils soient exclusivement destinés
I'autoconsommation,

v La reconstruction aprés sinistre des bitiments dont la construction neuve serait
interdite a condition que le rapport entre les superficies de plancher nouvelle et

ancienne soit au plus égal a 1.

Le niveau de rez de chaussée de toute construction en zone 1AU doit respecter une cote

minimale de 58,70 m NGF et le niveau le plus bas de la construction ne devra pas se

situer 2 une cote inférieure a 56,50 m NGF.

L'édification de cloture doit étre précédée d'une déclaration préalable.
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ARTICLE 1AU 3 — ACCES ET VOIRIE

Les accés et voiries nouvelles doivent étre compatibles avec les Orientations

d’Aménagement et de Programmation.

3.1. Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir au moins un accés suffisant a une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Toute

opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés 4 l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne 2 la circulation publique. Si un terrain peut étre desservi par deux voies, l'acces ne
sera autorisé qu'a partir de la voie sur laquelle la géne sera la moindre.

3.2. Voirie

Cette partie de larticle 3 s'applique aux: voies publiques ou privées ouvertes a la circnlation générale des

véhicules a moleurs.

Les caractéristiques des accés et des voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux
besoins minimaux de desserte : carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile,

brancardage, etc.
La largeur minimale de emprise des voies nouvelles sera de 7 m.

Les voies nouvelles publiques ou privées en impasse de plus de 50 m de longueur sont

interdites.

ARTICLE 1AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable
v

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation. Le
raccordement des constructions devra se faire directement sur les canalisations
communales situées dans le domaine public des routes desservant ces zones (rue

des Tilleuls, rue de I’Etang et portion 2 aménager du chemin rural de Pignicourt a
Pontgivart)

4.2. Assainissement
v

Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageres): le long des voies
desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un systeme collectif
d'épuration, le raccordement 4 ce réseau est obligatoire pour toute opération
nouvelle susceptible de produire des eaux usées.
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En l'absence dun tel réseau, l'assainissement individuel ou semi-collectif est
obligatoire ; les dispositions adoptées devront étre conformes 2 la réglementation en
vigueur et devront permettre la suppression de l'installation individuelle de
traitement et le raccordement ultérieur au réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il
sera réalisé.

v' Eaux résiduaites professionnelles : leur rejet dans les réseaux publics ne poutra
se faire que selon les termes d’une convention de rejet passée avec la collectivité
compétente, laquelle précisera les modalités de rejets et les pré-traitements
nécessaires.

Les eaux résiduaires professionnelles qui ne seront pas rejetées dans les réseaux
publics doivent étre évacuées par une entreprise agréée.

v" Eaux pluviales :

Rappel

- Tout proprictaire doit établir des toits de maniére que les eaux pluviales s'éconlent sur son lerrain
ou sur la voie publique ; il ne pent les faire verser sur le_fonds de son voisin (article 681 du Code
Civil).

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude
d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant
aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales issues des parties de terrains privés nouvellement

imperméabilisées doivent étre dirigées vers un dispositif autonome de rétention et
d’infiltration.

ARTICLE 1AU 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, un terrain doit pouvoir recevoir un systéme d’assainissement
individuel en cas d’impossibilité de raccordement 4 un réseau collectif d’assainissement de

caractéristiques appropriées.
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ARTICLE 1AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Cet article ne s'applique pas aux: équipenients technigues publics (fransformatenr électrigue. . ).

Par dérogation a larticle R.123-10-1 du code de lnrbanisme, dans le cas de lotissements ou dans celui de
la construction, sur un méme lerrain, de plusienrs bitiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet
d'une division parcellaire en propriété ou en jouissance, les régles du présent article sont a appligner a

chague lot issu de la division parcellaire et non a l'ensemble du projet.

Cet arlicle s'applique également anx constructions édifiées en bordure des voies privées si ces derniéres
constituent l'accés principal a la construction ; dans ce cas, la linsite latérale effective de la voie privée est
prise comme alignement. En revanche, il ne s'appligue pas anx voies publiques et emprises publigues ou

privées qui ne sont pas ouverles a la circulation générale des vébicules a moteurs.

Les constructions doivent étre édifiées avec un recul d’une distance minimum de

3 métres:

Lorsque le projet de construction concerne un terrain jouxtant un ou des immeubles en
bon état déja construits le long de la ou des limites séparatives communes, la construction
nouvelle peut étre édifiée en respectant le méme retrait que les bitiments contigus ou en
s'alignant sur leurs facades. Les extensions de constructions existantes peuvent étre

édifiées avec un recul identique a cellesci.
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ARTICLE 1AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Cel article ne s’applique pas aux équipements techniques publics (transformatenr électrigue. .. ).

Par dérogation a l'article R.123-10-1 du code de I'urbanisme, dans le cas de lotissements on dans celii de
la construction, sur un méme lerrain, de plusienrs batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet
d'une division parcellaire en propriété ou en jouissance, les régles du présent article sont a appliquer d

chague lot issu de la division parcellaire et non a l'ensemble du projet.

Les constructions doivent étre réalisées en retrait par

rapport a chacune des limites latérales:

La distance comptée horizontalement de

tout point du batiment a édifier au point de

rapproché doit étre au moins égale a la

la limite parcellaire qui en est le plus {
moitié de la différence d'aldtude entre ces %

deux points, avec un minimum de 3 métres.

Limite

de é

¥
. . .. Partie du
Toutefois, les agrandissements de batiments S batiment Ia plus parcelle
existants peuvent étre réalisés en respectant roche de (a limite

le méme retrait que les bitiments qu’ils

étendent.

ARTICLE 1AU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La digtance comptée horizontalement entre tout point des deux bitiments a destination
d’habitation doit étre au moins égale 2 la différence d'altitude entre ces deux points, avec

un minimum de 6 metres.
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ARTICLE 1AU 9 — EMPRISE AU SOL

Dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusienrs bitiments
dont le terrain d assiette doif faire I'objet d'une division parcellaire en propriété ou en jonissance, les régles
du présent article sont a appliquer d_chague lot issu de la division parcellaire et non i l'ensemble du
projet.

L’emprise au sol des bitiments est limitée 2 55 % de la surface du terrain d’assiette du

projet, y compris les dépendances (garages, bitiments annexes, ...).

ARTICLE 1AU 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions principales ne peut excéder :

e un rez-de-chaussée plus un étage plus un niveau en comble aménageable
(R+1+combles),

Ou

— 12 metres a partir du terrain naturel jusqu’au faitage pour les constructions dont la
hauteur ne peut s’exprimer en nombre de niveaux.

Pourront dépasser cette hauteur pour des raisons techniques ou fonctionnelles dans la

mesure ou le dépassement ne porte pas atteinte au cadre bid et aux paysages :

—  les ouvrages publics et les constructions d'équipements d'intérét général,

= les batiments reconstruits aprés sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur initiale.

— les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois
dépasser la hauteur du batiment agrandi.

ARTICLE 1AU 11 — ASPECT EXTERIEUR

Cet article ne s'applique pas anx équipements technigues publics (transformatenr électrigue. . ).

Pourront faire 'objet de dérogation aux dispositions de cet article, sous réserve de ne pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales :

—  Les dispositifs architecturaux résultants de P'utilisation des énergies renouvelables
pour 'approvisionnement énergétique des constructions ;

— - Les projets de qualité d’architecture innovante dans la mesure ot ceux-ci découle
d’'une démarche cohérente (s'inscrivant par exemple dans le cadre du
développement durable).

11.1. Généralités

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
matériaux permettant une bonne intégration dans le paysage. Le permis de construire
peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des

batments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére
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ou 4 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la

conservation des perspectives monumentales.

Sont interdits :

- Tout pastiche d'une architecture étrangere a la région, toute construction adventive
qui ne s'integre pas harmonieusement dans l'architecture de la construction

principale (tant du point de vue de la forme que de I'harmonie des matériaux et des
couleurs),

- les constructions de quelque importance que ce soit édifiées en matériaux
présentant un caracteére précaire,

11.2. Le volume des constructions

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation de plus de 60 cm par

rapport au niveau de la route servant d’acces sont interdits.

11.3. Les toitures

Les constructions seront couvertes pat une toiture d’une inclinaison minimale de 30° et
dont le débordement latéral sur pignon ne dépassera pas 40 cm. Les garages et annexes
pourront étre dotés d’une toiture-terrasse si ces bitiments sont accolés 4 un mur de

cléture plein dont ils n’excéderaient pas la hauteur.

Les toitures en tole ondulée non-peinte sont interdites.

Les lucarnes rampantes ou

retroussées sont interdites.

lucame dcroupe  Lucarne i croupe
i chevaler i la Capucine

—

Lucarnce
rempante

———

Lucares & croupe

Chassis de tait

retroussée (ol ")

11.4. Murs et Revétement des constructions

Les pignons seront traités avec le méme soin que les facades principales. Les différents
murs d'un biatiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes matériaux

que les fagades principales, avoir un aspect qui s’harmonise avec ces derniéres.

Les enduits seront teintés dans une couleur en harmonie par rapport a existant a

'exclusion de teintes criardes

Sont interdits :

. Les couleurs vives apportant des notes discordantes dans l'environnement ou le
paysage.

L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels agglomérés, etc.
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11.5. Les garages et annexes

Les garages et batiments annexes devront étre traités en harmonie avec la construction
principale du point de vue de la nature et de la mise en ceuvre des matériaux, notamment
pour les couvertures qui (a I'exception des toitures-terrasses autorisées — Cf. 11.3)

devront étre réalisées avec un matériau de méme teinte que la couverture principale.

11.6. Les clotures

Clotures sur rue :

Les clotures sur rue doivent étre sobres, dépourvues de toute ornementation fantaisiste.
Elles seront constituées d'un mur-bahut dune hauteur d’l m maximum et la hauteur

totale de I'ensemble ne pourra excéder 2 métres.

Les clotures formées de plaques de ciment scellées entre des poteaux d'ossature formant

des saillies sur la face externe des parois sont interdites.

Autres cldtures :

Il n’est pas fixé de reégle.

11.7. Dispositions particuliéres

Les citernes a gaz liquéfié ou installations similaires ainsi que les dépots non interdits a
article 1AU 1 seront dissimulés a la vue depuis la rue par un batiment, un mur, une claie

ou une haie végétale.

ARTICLE 1AU 12 — OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des nouvelles constructions et

installations doit étre assuré sur la parcelle en dehors des voies publiques.

12.1 - Dimension des places et des acceés

Les rampes doivent étre congues de maniére a assurer la circulation et les manceuvres des
véhicules dans de bonnes conditions de sécurité. Chaque emplacement doit présenter une
accessibilité suffisante. Les dimensions de chaque place destinée aux véhicules légers ne
seront pas inférieures 2 5 m x 2,30 m. Les dimensions de chaque place destinée aux

véhicules utilitaires ne seront pas infétieures 2 6,50 m x 2,50 m

12.2 - Nombre de places de stationnement a réaliser par catégorie de construction

Le nombre minimum de places de stationnement a réaliser par catégorie de construction
est présenté ci-dessous. En cas d’impossibilité technique d’implanter le nombre minimal
de places prévu sur la parcelle, ces emplacements de stationnements pourront étre réalisés
sur une autre parcelle située a proximité immédiate ou pérennisés par acquisition ou

obtention d'une concession a long terme dans un parc de stationnement situé a proximité

de l'opération.

Bureau d’Etudes GEOGRAM 39



Réglement (piece écrite) du Plan Local d’Urbanisme de la commune de PIGNICOURT

e - et AT R T A 0 Y AT AR AT AT AT AR R A avas rarinar e a AT asav

En plus du stationnement des véhicules automobiles, tout établissement recevant du

public et tout immeuble collectif doit aussi comporter une aire de stationnement des

bicyclettes, vélomoteurs, motocyclettes.

Nota :

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévwe ci-dessous est celle a laguelle ces

élablissements sont le plus directement assimilables

v" Constructions 2 destination d'habitation :

Le nombre de places de stationnement 2 créer est calculé sur la base de 2 places
destinées aux véhicules légers par logement. Toutefois, ce nombre peut étre
réduit & 1 place par logement dans le cas de réhabilitation de constructions

existantes ou de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

v" Constructions 2 destination d’hébergement hotelier

Il sera aménagé au moins :

e une place de stationnement destinée aux véhicules légers par chambre ;

® ainsi qu'une place de stationnement destinée aux véhicules légers par
établissement ;

® ainsi qu'une place de stationnement destinée aux véhicules utilitaires par
établissement.

v" Constructions 2 destination de bureaux

La surface affectée au stationnement est au moins ¢égale a 50 % de la surface de

plancher affectée aux activités.

v Constructions a destination de commerce

Il sera aménagé au moins deux places de stationnement par établissement,

dont au moins 1 destinée aux véhicules utilitaires.

Un nombre de places supérieur pourra étre imposé pour les constructions 4 usage

commercial de trés grande fréquentation.

v" Constructions 2 destination d’activité d’artisanat

La surface affectée au stationnement est au moins égale a 50 % de la surface de
plancher affectée aux activités avec un minimum d’une place destinée aux
véhicules utilitaires.

Toutefois, le nombre d'emplacement pour le stationnement des véhicules peut étre
réduit, sans Etre inférieur 4 une place par tranche de 200 m? de surface de plancher,
si la densité d'occupation des locaux a construire doit étre inférieure 2 un emploi par

tranche de 70 m?2.
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v" Constructions 2 destination d’entrep6t

La surface affectée au stationnement est au moins égale a 33 % de la surface de

plancher affectée aux activités.

ARTICLE 1AU 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES
CLASSES - JARDINS

L'utilisation dans les projets soumis aux dispositions de ce PLU d’espéces non—indigeénes

au territoire est interdite (article I. 411-3 du Code de I'Environnement).

ARTICLE 1AU 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Il n’est pas fixé de regle.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Dans le cas on les illustrations et le réglement écrit engendreraient _des _interprétations différentes, seul
larticle écrit fait foi

Dans Uemprise couverte aux plans n° 5-2B (Zones de Bruit) par la trame inscrite le long des axes classés
catégorie Il (RD 966), les biitiments d'habitation, les établissements de santé, les hbtels et les biatiments
d'enseighement _sont_soumis aux_dispositions de Parrété ministériel du 30 mai 1996 relatif a l'isolation
acoustique.

La carte de sensibilité archéologique établie par arrété du préfet de Région définit les zones et seuils selon
lesquels les demandes de permis de construire, permis de démolir, autorisations d’installations, travaux divers
et _autorisation de lotir devront étre transmises a la DRAC. Les opérations de type ZAC, les opérations de
lotissement, les travaux soumis a étude d’impact et les travaux pour les immeubles classés au titre des
monuments historiques doivent faire I’objet d'une saisie systématique.

ARTICLE A 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

v" Les constructions non liées aux activités agricoles hors des cas mentionnés a
larticle A 2 ;

v" Les terrains de camping et de caravanage hors des cas mentionnés  artcle A 2 ;

v" Tinstallation d’habitations 1égéres de loisirs ;

v" Les carriéres hors des cas mentionnés 4 Iarticle A 2 ;

v

les constructions et aménagements incompatibles avec le réglement du PPRI

applicable.

Dans le secteur Ai sont de plus interdites les occupations et utilisations du sol

suivantes :

v' toutes constructions et aménagements incompatibles avec le réglement de la zone
rouge du PPRI applicable.

Dans le secteur Ap sont de plus interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes :

v toutes constructions et aménagements hors des cas mentionnés a I'article A 2 ;
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ARTICLE A 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, dans la mesure ou la

condition citée est remplie :

v' Les constructions a usage d'habitation (y compris les installations d’assainissement
autonomes qui y sont liées) a condition qu’elles soient nécessaires a une exploitation
agricole et dans la limite d*une habitation par unité fonciére ;

v" Les constructions et installations liées et nécessaires aux activités de diversification
agricole (activités se situant dans le prolongement des activités agricoles, dont la
valorisation non alimentaire des agro ressources) a condition que ces activités
conservent un caractére annexe ;

v" Les équipements techniques publics (en particulier routiers) a condition que leur
nécessité technique soit dament justifiée ;

v' La reconstruction aprés sinistre des batiments dont la construction neuve serait

interdite 4 condition que le rapport entre les superficies de plancher nouvelle et
ancienne soit au plus égala 1;

v" Les terrains de camping et de caravanage a la triple condition que le nombre
d’emplacements soit inférieur ou égal a 6, que le nombre de campeurs soit infétieur a
20 et qu’ils soient situés a proximité d’une ferme ;

Les carrieres a condition que leur réaménagement aprés extraction ne compotte pas

de plan d’eau et permette la reprise de Pexploitation agricole de 'ensemble des
terrains concernés.

Dans le secteur Ap, ne sont admises que les occupations et utilisations du sol

suivantes, et dans la mesure ou la condition citée est remplie :

v Les équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services publiques a
condition que leur nécessité technique soit diment justifiée ;

v" Les aménagements et les extensions de batiments agricoles existants 4 condition que
le rapport entre les superficies de plancher nouvelle et ancienne soit au plus égal
all5;

v" La reconstruction aprés sinistre des batiments dont la construction neuve serait

interdite 2 condition que le rapport entre les superficies de plancher nouvelle et
ancienne soit au plus égal a 1,15.

ARTICLE A 3 — ACCES ET VOIRIE

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre

géne 2 la circulation publique.

Les caractéristiques des acces et des voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux
besoins de défense contre l'incendie et de protection civile ; en particulier la largeur

minimale d’emprise des voies nouvelles sera de 6 m.
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ARTICLE A 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

En cas d'impossibilité technique de branchement au réseau public d'eau potable existant,
l'utilisation d'une tessource privée i des fins alimentaires peut étre envisagée. Les
modalités d'exploitation de cette ressource sont a déterminer avec I'administration
compétente. L'autorisation de construire ne pourra étre délivrée qu'aprés vérification de
la qualité de I'eau et de l'adéquation entre la capacité de la ressource et les besoins a

satisfaire.

4.2. Assainissement

v Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres): l'assainissement
individuel est obligatoire.

v" Eaux résiduaires professionnelles : leur rejet dans les réseaux publics ne pourra

se faire que selon les termes d’une convention de rejet passée avec la collectivité
compétente, laquelle précisera les modalités de rejets et les pré-traitements
nécessaires.
Les eaux résiduaires professionnelles qui ne seront pas rejetées dans les réseaux
publics doivent étre évacuées par une entreprise agréée ou rejetées aprés traitement
si nécessaire dans le milieu naturel, dans le respect des diverses dispositions
législatives et réglementaires en vigueur et notamment de celles du Code de
I’Environnement.

v" Eaux pluviales :

Rappel
- Tout propriétaire doit établir des toits de maniére que les eanx pluviales s'éconlent snr son terrain
ou sur la voie publique ; il ne peut les faire verser sur le fonds de son voisin (article 681 du Code
Civil).
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude

d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant
aux constructions constituant les fonds inférieuts.

Si elles ne peuvent étre évacuées en milieu natutel ou vers le réseau public
(canalisation, caniveau, fossé,...) sans porter atteinte 2 la salubrité ou a la sécurité
publique, les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif d'absorption, de
rétention ou de traitement conforme aux exigences de la réglementation en vigueur.

ARTICLE A 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n’est pas fixé de regle.
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ARTICLE A 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES

Cet article ne s'applique pas aux équiperments
techniques publics (transformateur électrique. ..) ni
aux exctensions réalisées en continuité de bitiments

existants.

La distance comptée horizontalement de tout
point du bitiment a édifier au point le plus
rapproché des voies publiques ou des limites
d'emprise publiques doit étre au moins égale a
la différence d'altitude entre ces deux points,

avec un minimum de 6 métres.

batiment Ia plus parcelle

ARTICLE A 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

Cet article ne s'applique pas aux équipements g
lechnigutes publics (transformatenr électrigue. ..) ni . B
aux exclensions réalisées en continuilé de batiments

excistants.

La distance comptée horizontalement de tout
point du bitiment a édifier au point le plus
rapproché des limites séparatives doit étre au
moins égale 4 la différence d'altitude entre ces

deux points, avec un minimum de 6 métres.

Partle du Limite de
batiment la plus parcelle
proche de Ia limile

ARTICLE A 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE A 9 — EMPRISE AU SOL

Il n’est pas fixé de regle.

Bureau d’Etudes GEOGRAM 48




Réglement (picce ¢crite) du Plan Local d’Urbanisme de la commune de PIGNICOURT

sasa o arae

T O v e e ras

e ae

ARTICLE A 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Cet article ne s'appligue pas anx équipements lechniques publics (transformatenr électrique. .. ).

La hauteur maximale est limitée a 15 métres; ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclues. Des dépassements de hauteur pourront étre autorisés pour des

raisons techniques, et ce sous réserve d'une bonne intégration paysagére.

ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect permettant une bonne intégration
dans le paysage. Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou 4 modifier
sont de nature  porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,

aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Sont interdits :

- Tout pastiche d'une architecture étrangére i la région, toute construction adventive
qui ne s'intégre pas harmonieusement dans l'architecture de la construction

principale (tant du point de vue de la forme que de I'harmonie des matériaux et des
couleurs),

- les constructions, de uelque importance ue ce soit, édifies en matériaux
b 3
préscntant un caractere précaire,

Les dépots de méme que les citernes a gaz liquéfié ou installations similaires seront

dissimulés 2 la vue depuis la rue par un batiment, un mur, une claie ou une haie végétale.

ARTICLE A 12 — OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le statonnement des wvéhicules correspondant aux besoins des constructions ou

exploitations autorisées doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

L’uglisation dans les projets soumis aux dispositions de ce PLU d’espéces non—indigeénes

au territoire est interdite (article L 411-3 du Code de PEnvironnement).

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

I n’est pas fixé de régle.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Dans le cas on les illustrations et le réglement écrit engendreraient des interprétations différentes, seul

l'article écrit fait foi

La carte de sensibilité archéologique établie par arrété du préfet de Région définit les zones et seuils selon

lesquels les demandes de permis de construire, permis de démolir, autorisations d ’installations, travaux divers

et autorisation de lotir devront étre transmises & la DRAC. Les opérations de type ZAC, les opérations de

\

lotissement, les travaux soumis 4 dtude d’impact et les travaux pour les immeubles classés au titre des

monuments historiques doivent faire l'objet d’une saisie systématique.

ARTICLE N 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

v

% N R &

Les constructions de toute nature hors des cas mentionnés 4 article N2 z
Les terrains de camping et de caravanage ;
Pinstallation d’habitations légeres de loisirs ;

Les carriéres ;

les constructions et aménagements incompatibles avec le réglement du PPRI
applicable.

ARTICLE N 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS

CONDITIONS

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, dans la mesure ot la

condition citée est remplie :

v

les constructions et installations diverses ainsi que les affouillements ou
exhaussements du sol 4 condition qu’ils soient nécessaires a Pexploitation de la forét,
a la mise en valeur du patrimoine naturel ou i I’éducation a Penvironnement ;

La reconstruction aprés sinistre des bitiments dont la construction neuve serait
interdite 4 condition que le rapport entre les superficies de plancher nouvelle et
ancienne soit au plus égal a 1 ;

Les modifications et les extensions des constructions existantes dont la construction
neuve serait interdite 2 condition que les extensions soient limitées (de Pordre de
20 %) et sans apport de nuisances supplémentaires pour le voisinage ;

Les équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services publiques a
condition que leur nécessité technique soit diiment justifiée ;

les aérogénérateurs s’ils ne sont destinés qu’a 'autoconsommation et ’ils ne créent
pas de nuisances sonores ou paysagéres ;

les annexes, garages s’ils sont situées sur la méme unité fonciére qu’une construction
d’habitation.
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ARTICLE N 3 — ACCES ET VOIRIE

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre

gene 2 la circulation publique.

Les caractéristiques des accés et des voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux
besoins de défense contre l'incendie et de protection civile ; en particulier la largeur

minimale d’emprise des voies nouvelles sera de 6 m.

ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

En cas d'impossibilité technique de branchement au réseau public d'eau potable,
l'utlisation d'une ressource privée a des fins alimentaires peut étre envisagée. Les
modalités d'exploitation de cette ressource sont a déterminer avec I'administration
compétente. L'autorisation de construire ne poutra étre délivrée qu'aprés vérification de
la qualité de l'eau et de I'adéquation entre la capacité de la ressource et les besoins a

satisfaire.

4.2. Assainissement

v" Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres): le long des voies
desservies par un réseau de collecte des eaux usées, raccordé a un systéme collectif
d'épuration, le raccordement i ce réseau est obligatoire pour toute opération
nouvelle susceptible de produire des eaux usées.

En l'absence d'un tel réseau, l'assainissement individuel est obligatoire ; les
dispositions adoptées devront étre conformes a la réglementation en vigueur et
devront permettre la suppression de l'installation individuelle de traitement et le
raccordement ultérieur au réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il sera réalisé.

v" Eaux pluviales :

Rappel
- Tout proprictaire doit établir des toits de maniére gue les eanx pluviales s'éconlent sur son terrain
ou sur la voie publique ; il ne pent les faire verser sur le fonds de son voisin (article 681 du Code
Ciil).
.Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude

d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant
aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Si elles ne peuvent étre évacuées en milieu naturel ou vers le réseau public
(canalisation, caniveau, fossé,...) sans porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique, les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif d'absorption, de
rétention ou de traitement conforme aux exigences de la réglementation en vigueur.
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ARTICLE N 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Tl n’est pas fixé de regle.

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Cel article ne s’applique pas aux équipements techniques publics (transformatenr électrigue. ..) ni aux

exclensions réalisées en continuité de batiments existants.

Les constructions doivent étre édifiées avec un recul dune distance minimum de

3 meétres.

ARTICLE N 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Cet article ne s'applique pas aux équipements technigues publics (transformateur électrigue. ...) ni anx

exctensions réalisées en continuité de batiments existants.

Lorsque les constructions ne sont pas contigués, la distance comptée horizontalement

entre tout point des deux batiments doit étre au moins égale 4 3 metres.

ARTICLE N 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE N 9 — EMPRISE AU SOL

I’emprise au sol des bitiments est limitée 2 10 % de la surface du terrain d’assiette du

projet.

ARTICLE N 10 —- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions principales ne peut excéder 3,50 métres a partir du terrain

naturel jusqu’a I’égout du toit.

Pourront dépasser cette hauteur pour des raisons techniques ou fonctionnelles dans la
mesure ou le dépassement ne porte pas atteinte au cadre bati et aux paysages :

—  les ouvrages publics et les constructions d'équipements d'intérét général,

—  les btiments reconstruits aprés sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur initiale.

— les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois
dépasser la hauteur du batiment agrand ;

Bureau d’Etudes GEOGRAM 545




Reéglement (piéce écrite) du Plan Local d’Urbanisme de la commune de PIGNICOURT

D

ar, 5 e

ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR

Lutilisation des énergies renouvelables pour Iapprovisionnement énergétique des
constructions pourra faire I'objet de dérogation aux dispositions de cet article, sous
réserve de ne pas porter atteinte au caractére ou 4 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,

aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives

monumentales

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect permettant une bonne intégration
dans le paysage. Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages a édifier ou a modifier
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives

monumentales.

Sont interdits :

- Tout pastiche d'une architecture étrangére a la région, toute construction adventive
qui ne s'intégre pas harmonieusement dans l'architecture de la construction

principale (tant du point de vue de la forme que de I'harmonie des matériaux et des
couleurs),

- les constructions, de quelque importance que ce soit, édifies en matériaux
présentant un caractére précaire,

Les dépots de méme que les citernes a gaz liquéfié ou installations similaires seront

dissimulés 4 la vue depuis la rue par un bitment, un mur, une claic ou une haie végétale.

ARTICLE N 12 — OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le statonnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou

exploitations autorisées doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES B0OISES CLASSES

L utlisation dans les projets soumis aux dispositions de ce PLU d’espéces non—indigenes

au territoire est interdite (article L 411-3 du Code de I'Environnement).

ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

I1 n’est pas fixé de regle.
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